PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Niederséchsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Basdahl diesen Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen
Moor", Basdahl bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Basdahl, den ..............

Birgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl der Gemeinde Basdahl wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den ...............

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

6& LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

© 2018

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom .............ccccenee. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

(Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am ................c....... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues
Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafd § 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortublich
bekannt gemacht worden.

Gemeinde Basdahl, den ..............

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am ................c....... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues
Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-

nahmen haben vom geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeinde Basdahl, den ..............

Blrgermeister

Satzungsbeschluss
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat den Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl nach Priifung der Stellung-

nahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............. als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Basdahl, den

Birgermeister

Bekanntmachun

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Morr", Basdahl ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...............

im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl der Gemeinde Basdahl ist damit am .............. in Kraft getreten.

Gemeinde Basdahl, den ..............

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl der Gemeinde Basdahl

ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Basdahl, den ..............

Blrgermeister

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gemaf 8 1
Abs. 6 BauNVO i.V. m. 84 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) ist pro Hauptbaukdrper und Grundstiick nur eine
Wohneinheit zuléssig.

3. In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten und -zuwegungen
sowie Einfriedungen keine baulichen Anlagen zulassig.

4. Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Geb&udehdhe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur
ErschlieBung des Baugrundstiicks dienenden & ffentlichen ErschlieBungsstralle - gemessen mittig vor dem Grundstiick.

5. Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend
der Bauarbeiten gemall DIN 18920 - zu schiitzen. Gehélze sind bei Abgang durch die gleiche Art (Pflanzqualtiat:
Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm) zu ersetzen.

6. Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum einer heimischen Art oder ein
mittel- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als
Laubbdume: Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeere, Winterlinde und Ahorn und al Obstbaume: Boskoop,
Bremervorder Winter, Altlander Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Birgermeisterbirne, Bittners Rot Knorpelkirsche und
Hauszwetsche. Pflanzqualitit der Laub- und Obstbdume: Hochstdmme, Stammumfang 10 - 12 cm. Laub- und
Obstbaume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu ersetzen. Die MalRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Hauptbaukorpers durchzufihren.

7. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung "Verke hrsberuhigter Bereich" sind mindestens 6
Laubbdume zu pflanzen. FuOr die Pflanzung sind Stieleiche, Linde, Hainbuche, Vogelbeere oder Rotbuche
(Pflanzqualtiat: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm) zu verwenden. Gehdlze sind bei Abgang durch die gleiche Art
Zu ersetzen.

8. Innerhalb der privaten Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strduchern sowie sonstigen Bepflanzung ist eine
mindestens dreireihige Pflanzung aus heimischen Strauchern und Laubbdumen durchzufihren und dauerhaft zu
erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich Sandbirke, Ahorn, Widapfel, Vogelbeere, Hasel, Weildorn, Hundsrose,
Schwarzer Holunder, Pfaffenhitchen, Hainbuche und Besenginster. Pflanzqualitaten: Strducher mit einer Wuchshéhe
von mind. 0,60 bis 1,00 m; Laubbaume: 2 x verpflanzte Heister mit einer Wuchshéhe von mind. 1,50 m. Pflanzverband:
Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen. Die DIN
18916 ist bei der Anlage der Pflanzungen zu beachten. Die MaRnahme ist eine Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Hauptbaukérpers durchzufuhren.

9. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
folgende MaRRnahmen durchzufiihren:

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturraumtypische, extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln. Hierflr ist
eine regelmaRige Pflanzung aus traditionellen, hochstdmmigen Obstbdumen wie Boskoop, Bremervirder Winter,
Altlander Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Biirgermeisterbirne, Blttners Rote Knorpelkirsche und Hauszwetsche
durchzufihren und dauerhaft zu erhalten. Pflanzverband 8,00 m x 8,00 m; Pflanzqualitat: 3 x verschulte Hochstamme -
Stammumfang 10-12 cm). Abgéangige Obstbdume sind stets durch die vorgenannten Arten zu ersetzen. Fir die
Entwicklung einer artenreichen, extensiven Wiesenflache ist im Bereich d er Ackerflachen eine Ansaat mit Regio-Saatgut
der Herkunft Nordwe stdeutsches Tiefland durchzufiihren. Die Wiesenflichen der Streuobstwiese sind ein- bis maximal
zweimal pro Jahr ab Ende Juni zu méhen, wobei das Mahgut abzufahren ist. Das Ausbringen von mineralischem
Diinger, Pestiziden und Bioziden ist nicht zul&ssig. Der Schutz der Streuobstwiese vor Wild- und Viehverbiss ist durch
eine ortsubliche Einzdunung und/oder Stamm-Manschetten zu gewéahrleisten. Die DIN 18916 ist bei der Anlage der
Pflanzungen zu beachten. Mit der Durchfihrung der Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen ist zeitgleich mit den
ErschlieBungsmalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 zu beginnen.

10. Als externe 6kologische Ausgleichsflache wird dem Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemeinde
Basdahl eine ca. 1.536 m2 grol3e Teilfliche der im Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" der
Gemeinde Basdahl festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zugeordnet.

Mafgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordung - BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Gesetz vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder bau

lichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

-BauNVvO-)
WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)
2. MafR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,35 2.5.  Grundflachenzahl
| 2.7. Zahl der Vollgeschosse
GH 10,00m 2.8. Gebaudehohe in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1.4.

nur Einzel- und Doppelh&auser zuléassig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

7. Flachen fir

6.1. StralBenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und FuBweg

&R

Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Abfall

9. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

13. Planungen
zur Pflege

(8 9 Abs.1
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15. Sonstige P

9. Offentliche Griinflachen

Parkanlage

, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume

lanzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
faRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Kreisarchéologie des Landkreises Rotenburg (Wimme)
unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und Erschlie BungsmalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) als Un-
tere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3. GemaR § 39 BNatSchG durfen Baume, Hecken, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Méarz bis zum
30. September eines Jahres weder entfernt noch abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

4. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnaturschutzge setzes (BNatSchG) ist vor
Beginn von BaumaRnahmen grundsatzlich auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden
und es zu verbotenen Handlungen gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieRen, dass Habitate be-
sonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbe hérde des Landkrei-
ses Rotenburg (Wimme) zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Sofern Baume mit offensichtlichen Héhlen und Spaltenstrukturen geféllt werden sollen, ist zeitnah vor der Beseitigung
eine endoskopische Kontrolle auf Fledermausbesatz durchzufiihren. Sollten bei der Kontrolle Fledermausvorkommen
festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) umgehend zu informieren
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mdgliche und fur den landlich gepréagten Bereich von Basdahl typische
landwirtschaftliche Immissione n, ausgehend von der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umge-
bung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, auch innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes zu tolerieren sind.

-o—e—e—o0—9o— 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs.4, 8 16 Abs.5 BauNVO)
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GEMEINDE DASDAHL

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE - LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

"NEUES LAND/ ZUM HOHEN MOOR", BASDAHL
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